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1.KONU

Manisa ili, Turgutlu Ilgesi, Turgutlu Kent Merkezi 1/1000 dlgekli Ilave ve Revizyon Uygulama
Imar Plan1 Plan Hiikiimlerinde degisiklik yapilmasi amactyla 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan
Degisikligi dosyasi hazirlanmistir.

2.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICINDEKIi KONUMU

Manisa ili, Ege Bolgesinde yer alan bir ildir. Manisa 1.367.905 toplam niifusuyla Izmir'den
sonra Ege Bolgesinin 2. biiyiik ilidir. Manisa Merkez Il¢e Niifusu 400.000'e yaklasir ve bu dzellikleriyle
Manisa, 12.11.2012 tarihinde kabul edilen 6360 sayili yasa ile Biiyiiksehir Belediyesi olmustur ve 17
ilgeye sahiptir.

Manisa’nin ilgelerinden biri olan Turgutlu, Manisa il merkezine 30 km. ve Izmir il merkezine
yaklasik 50 km. uzaklikta bulunur. ilge, dogusunda Ahmetli, batisinda Manisa, Kemalpasa, kuzeyinde
Saruhanly, giineyinde Odemis ve Bayindir ilgeleri ile gevrilidir. Yiizol¢iimii yaklasik 530 km2’dir.

Turgutlu bastan basa ovaliktir. Kuzeyde Gediz Nehri, giineyde Irlamaz Cayi, batida Nif Cay1 ve
doguda Karacali Cay1 bulunmaktadir. Ayrica Ahmetli Deresi, Ak¢apinar Deresi, Karacali Deresi ve
Irlamaz Deresi gibi kiigiik ¢aylar da mevcuttur. ilce Gediz Vadisi iizerinde kurulmustur. Gediz Nehri
flgeyi dogudan batiya dogru kat etmektedir.
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Sekil 1: Manisa Ilinin Tiirkiyedeki yeri Sekil 2: Turgutlu llgesi’'nin
Bolgedeki yeri
3. COGRAFI YAPI

Turgutlu Manisa’nin dogusunda, izmir-Usak-Afyon Demiryolu ve Izmir-Ankara Karayolu
iizerindedir. Turgutlu’nun Manisa’ya uzaklig1 30 km. dir. Dogusunda Ahmetli, giineyinde Odemis ve
Bayindir, kuzeyinde Akhisar batisinda Sehzadeler ve Kemalpasa ilgeleri ile komsudur. Denizden
yiiksekligi 78 metredir. Turgutlu Ilge simirlar1 icinde Caldagi (1040 metre), giineyde Bozdaglarin
devami olan Ciplak Dag1 ve Catma Dag1 (1405 metre) bulunmaktadir.

4. DEMOGRAFIK YAPI

2000 y1l1 genel niifus sayim1 kesin sonuglarina gére Turgutlunun niifusu 121.020'dir. Bunun %
77.4% (93.727) ilge merkezinde, % 22.6's1 (27.293) ise kasaba ve koylerde yasamaktadir. 1990-2000
yillar1 arasinda Ilge merkezinde artis 20.093 kisi olup artis oram1 % 24,12'dir. Kdylerde ise bu artis
miktart —130 kisi olup artig oran1 % -0.48 olarak tespit edilmistir. K&y ve kasabalara gore Merkezde
niifus artis hiz1 daha fazladir.

Bunun baglica nedenleri; okuma-yazma oraninin yiiksek olmasi nedeniyle kdyden kente goc
olmasi, is alanlarinin merkezde daha yiiksek olmasi, is, okul ve cografi kosullar nedeniyle ic¢/dis
goclerin merkezde toplanmasidir. Ilgede kilometrekareye 228 kisi diismektedir. Turgutlu, 2000 yil1
niifus sayimi sonuglarina gdre Manisa Ilinde ilge siralamasinda 3.biiyiik ilgedir. Ilgenin kadm niifus
sayis1 60.953, erkek niifus sayis1 ise 60.067'dir.
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2007 yil1 niifus sayim1 degerlerine gére Manisa merkez niifusu 281 bin 890 kisi olup, Turgutlu
Ilce Merkezi niifusu da (kent niifusu) 111 bin 166 kisi ile Manisa merkezden sonra ilin en yiiksek
kentsel niifuslu ilgesi durumundadir. Manisa 1 milyon 319 bin 920 kisi ile iilke genelinde 14. sirada yer
alirken, Turgutlu Ilgesinin kdyleri ve beldeleri ile birlikte toplam niifusu ise 136 bin 830 kisidir. 31
Aralik 2016 TUIK verilerine gore ise Turgutlu merkez ve mahalleler toplam niifusu 156.567 dir.

Yillara Gére Turgutlu Nifusu

Yil Turgutlu Nifusu Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2016 156.567 78.832 71735
2015 163.687 77.360 76.327
2014 150.460 75.583 74877
2013 148.130 74270 73.860
2012 146.087 73224 72.863
2011 143.990 71.994 71.996
2010 141.962 70.855 T1.107
2009 140.753 70.438 70.315
2008 139.897 70.135 69.762
2007 1356.830 63241 67.589

Tablo 1: Yillara gore Turgutlu Ilce niifusu

Turgutlu Nufus Grafigi
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5. EKONOMIiK YAPI

Gediz ovasinin bereketli topraklarinin da etkisiyle tarimsal iiretim siralamasinda ilk ii¢ ilden
biridir. Yiizyillardan beri dokumacilik, gida, dericilik ve tarim konusunda faaliyet gosteren Manisa’da
bugiin sanayi 6nemli bir gelir kaynagidir.

Turgutlu Ilgesinin ekonomisi tarima ve sanayiye dayalidir. Un, nebati yag, konserve, girgrr,
beton direk, tarim araci, tugla ve kiremit fabrikalar1 baslica sanayi kuruluslaridir.

Ilgenin %54'inde tarim yapilmaktadir. Turgutlu'da Gediz Havzasmin verimli topraklarinin
bulunmas1 ve Akdeniz iklimi sayesinde c¢ekirdeksiz {iziim, pamuk, tiitiin, domates, bugday, kiraz,
seftali, erik ve zeytin ziraat1 yapilan baslica triinlerdir. Sofralik iiziim iiretimi 6nem kazandigindan
yayla bagcilig1 gelismektedir. Pamuk tarimi Gediz Havzasinda yapilmaktadir. Tiitiin, kirsal kesimin
gecim kaynagidir. Kapari, kekik gibi alternatif bitkiler ekimi tanitilmaktadir. Hububat; kirsal alanlarda
tiitlin, taban arazilerde pamukla miinavebeye girmektedir. Arpa tiretimi, hayvanlarin yesil ot ihtiyacini
karsilamak i¢in yapilmaktadir. Meyvecilikte seftali, kiraz, erik ve incir iiretimi 6nemlidir. Kiraz ve incir
ihra¢ edilmektedir. Zeytin agact sayis1 azdir.

Ovalik kesimde sigir, daglarda koyun besiciligi yapilir. ilgedeki hayvancilik son zamanlarda
gelismeye baslamigtir. Hayvanciligin gelismesine bagli olarak silajlik musir, fig, tritikale gibi bitkilerin
ekimi de artmaktadir. Ancak hayvancilik bitkisel {iretim kadar 6nemli bir paya sahip degildir.

Toprak sanayi sektoriinde yogunluk bakimindan iilkemizin en biiylik tretim bdlgesidir.
Hammaddenin ¢ok kaliteli olmasi nedeniyle kalite bakimindan iilke ¢apinda "Turgutlu Tuglas1" olarak
marka olusturmaktadir. Kurulu fabrikalarin iiretim kapasitesi, lilke ¢apinda yillik toprak mamulleri
iiretiminin yaklasik %15'ini karsilamaktadir.

Toprak sanayi, yan sanayi, nakliye islemleri ve endirekt etkilenen bireyler dikkate alindiginda
niifusun yartya yakin bir kesiminin ge¢im kaynagini olusturmaktadir.

Turgutlu I. Organize Sanayi Bolgesi ilge merkezine 3 km mesafede, Izmir-Ankara karayoluna
2.700 m. cepheli, toplam alan1 162 hektar’dir.

6. JEOLOJIK YAPI
6.1. Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu;

Turgutlu (Manisa) Belediyesi miicavir alanlar1 igerisinde yer alan ve 4.920 hektarlik alanda,
miilga Bayimdirlik ve Iskdn Bakanlhigmin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelgesine uygun olarak
Iller Bankas1 tarafindan 2011 yilinda hazirlanmis olan imar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu'nda asagidaki hususlara yer verilmis olup, tesis alaniyla ilgili planlama asamasinda bu rapordan
yararlanilmagtir.

6.1.1. Jeomorfoloji:

Inceleme alaninda Ankara-Izmir yolunun kuzey kesiminin biiyiik bir kismi % 0-10 egime
sahiptir. Nadiren % 10-20 egimi olan yerler mevcuttur, giiney kesimde ise agirlikli egim % 10-30 aras1
olup ¢alisma alaninin giiney sinirlarina dogru % 30-50 araligindadir.

6.1.2 Jeoloji:

Inceleme alaninda Turgutlu formasyonu, Halilbeyli formasyonu ile Kuvaterner yash aliivyon
gozlenmektedir.

Alt-Orta Miyosen yagh birimim {iist seviyeleri tugla ve kiremit yapiminda kullanilan banth kil
seviyelerinden olusur. Bantli seviyelerden yagmur sulari sizint1 seklinde yamaglardan drene olmaktadir.
Kil seviye kalinlig1 5-30 m civarinda oldugu gozlenmistir.
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6.1.3 Hidrojeoloji

Yeralt1 Sulari: Inceleme alaninda yapilan jeoteknik sondajlarda yeralt1 suyuna rastlanmamistir.
Ancak bolgede agilan sulama amagli kuyularin statik seviyeleri 40 m. civarindadir.

Yiizey Sulari: Turgutlu'da, ilgenin kuzeyinde dogu bat1 dogrultusunda yer alan Gediz Nehri ve
ilceyi kuzey-gliney dogrultusunda kesen Irlamaz Cay1 bulunmaktadir. Yillik ortalama debileri 60 m3/sn’
dir. Irlamaz Cay1'nin gliney kesiminde, ¢calisma alaninin disinda kii¢iik bir baraj mevcuttur.

Icme ve Kullanma Sulari: Boélgenin igme ve kullanma suyu Yarinti mevkiindeki sondaj
kuyularimdan elde edilmektedir. Toplam debisi 50 It/sn’ dir.

6.2. Deprem Durumu

Turgutlu ve ¢evresi Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi'na (1996) gore birinci derecede deprem
bolgesi sinirlart igerisinde kalmaktadir. Bolgenin birinci derecede deprem kusaginda ve aktivitelerin
devam etmesi nedeniyle yapilacak yapilarin projelendirilmesi asamasinda Baymdirlik ve Iskan
Bakanlhiginin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerinin aynen
uygulanmasi gerekir.

Tiirkiye 3 adet ana fay hattina sahip olup, ¢ogunlukla birinci derece deprem bdlgesinde yer
almaktadir. Tiirkiye’nin deprem fay haritasin1 gosteren gorsel Sekil 3’de gosterilmistir.
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Sekil 3: Tiirkiye deprem fay haritasi.

Manisa’da Tiirkiye’nin birinci derece deprem yorelerinden birisidir, fay hatlarmi ayrintili
gosteren harita Sekil 4’de gosterilmistir.
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Sekil 4:Turgutlu Cevresindeki Diri Fay Hatlar

7. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Manisa Ilinde var olan ulasim ag1 incelendiginde, ilin gerek karayolu gerekse demiryolu
acisindan ulagim altyapisinin gelismis oldugu goriilmektedir. Turgutlu Ilgesi karayolu ve demiryolu
baglantis1 bakimindan erigimi kolay yerlesmelerdendir.

Turgutlu, Manisa il merkezine 30 km. ve Izmir il merkezine yaklasik 50 km. uzaklikta bulunur.
llge merkezinin giineyinden E-23 (izmir-Ankara) karayolu, kuzeyinden ise Izmir-Usak-Afyon
demiryolu ge¢mektedir. Heniiz yapimina baslanmamis ancak giizergahi belirlenen yiiksek hizli tren
projesi de ilgenin kuzeyinden imar plani sinir1 i¢inden gegmektedir.
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8. PLAN DEGIiSIiKLiGi GEREKCESI

Turgutlu Kent Merkezi 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan1 plan notlarinm
46. maddesinde degisiklik yapilmasina yonelik 02.08.2022 tarih 59 sayili Turgutlu BMK ve 28.11.2022
tarth 807 sayili Manisa Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan degisikligi ile meri plan notlarinda cati kaplamasi olarak kiremit yapilmasi zorunlulugu
kaldirilarak, Binalarda Enerji Performans YoOnetmeligi sartlarimi saglayan ilgili TSE ve CE
standartlarinca belgelenmis malzemeler kullanilmasi sart1 getirilmistir. Ancak sehven hata yapilarak 46.
madde plan notunda bulunan “...imar planimma goére parsel cephesi ve derinligi uygun olan yapi
nizamlarinda c¢ati malzemesinin kiremit sartin1 saglamasi kaydiyla cati aralar1 son kat ile baglantili
piyes olarak kullanilabilir...” hiikkmiinde kiremit sartinin kaldirilmadigi tespit edilmis olup, ayni plan
notu icerisinde bulunan iki hiikiimiin ¢elismesi sonucunda tereddiit olugsmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin, Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri baglikli 6.
maddesinin 2. fikrasinda “....Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her
plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina
uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir...”
hiikmii bulunmaktadir. Turgutlu Kent Merkezi 1/1000 6lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan
plan notlarinin Akaryakit Alanlar1 baslikli 55. maddesinde belirtilen hiikiimlerden bazilarin iist dlgek
hiikiimlerine uygun olmadig1 belirlenmistir. Ayrica yine Turgutlu Kent Merkezi 1/1000 6lgekli ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plani plan notlarinin Akaryakit Alanlar1 baghikli 55. maddesinde belirtilen
hiikiimlerden bazilarimin ise TSE standartlari, Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik vb. Kapsaminda giincellenmesine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Belirtilen gerekgeler kapsaminda Turgutlu Kent Merkezi 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plan1 plan hiikiimlerinde degisiklik yapilmasina yonelik 1/1000 6lcekli uygulama imar
plan degisikligi hazirlatilmasina ihtiya¢ duyulmaktadir.

9. PLAN KARARLARI
Turgutlu Kent Merkezi 1/1000 o6lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan
Hiikiimlerinin;

e 46. maddesinde bulunan “..cati malzemesinin kiremit sartini saglamasi kaydiyla...” ifadesi
kaldirilmasina,

e 46. maddesine “..Ada bazli projelerde c¢ati uygulamalarinda mimari estetik komisyonu
yetkilidir... ” hilkmiinlin eklenmesine

e 55. madde (a) fikrasindaki “..Konut bélgesinde yapilacak Akaryakit ve Servis Istasyonu
Alanlari; ada bazinda olmast ve parsel igerisinde her yonde minimum 10 m yapi yaklagsma
mesafesinin konulmast zorunludur...” hikkmiin “...Konut bolgesinde yapilacak Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alanlarinda, parsel icerisinde her yénde minimum 5 m yapr yaklasma
mesafesinin konulmasi zorunludur. Yap: yaklagsma mesafeleri disinda parselin giris ¢ikis aldig
yol cephesinden ve varsa karayolu simir ¢izgisinden en az 5 metre mesafe olmast sartiyla
akaryakit pompalart ve kaideleri, kanopi, hava-su tinitesi, oto yitkama tinitesi ve elektrikli arag
sarj istasyonu tinitesi yapilabilir...” olarak degistirilmesine,

e 55. madde (b) fikrasindaki “...Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlarinda (imar plamna gore
halihazir da mevcut olanlar harig) parsel cephesinin minimum 40 m. olmast ve parsel
biiyiikliigiiniin 2500 m2 den kiigiik olmamasi zorunludur...” hilkkmiin “...Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alanlarinda parsel cephesinin 40 metreden ve parsel biiyiikliigiiniin 2000m? den
kiigiik olmamasi zorunludur...” olarak degistirilmesine,

e 55. madde (e) fikrasina “...Ayrica market, ¢cay ocagi, tuvalet, mescit, kafe, biife, lokanta, oto
elektrikgi, ytkama, yaglama fonksiyonlar: yer alabilir...” hiikmiiniin eklenmesine,

yonelik 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi dosyas1 hazirlanmistir.

6



MANISA ILI TURGUTLU ILCESI

TURGUTLU KENT MERKEZI 1/1000 OLGEKLI ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERINDE DEGISIKLIK YAPILMASINA YONELIK HAZIRLANAN

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Plan degisikligi teklifi sonucundan olusan plan hiikiimleri;

46) Imar planina gore parsel cephesi ve derinligi uygun olan yap1 nizamlarinda ¢ati aralar1 son
kat ile baglantili piyes olarak kullanilabilir. Cati kullanim alanindaki en diisiik i¢ yiikseklik net 1,80m
olmak zorundadir. Bu alanlar bagimsiz boliim olarak kullanilamaz. Cati1 arasindaki kullanilan alan
emsal alanina dahil edilecektir. Ortak merdiven kovasi catiya kadar ¢ikacaktir. Dikme, profil, ahsap,
kolon, ¢elik dograma vb. gibi malzemelerle yiikseltilen ¢at1 yapimi yasaktir. Cat1 egimi sagcak ucundan
hesaplanir. Catilar parapet lizerine oturtulamaz, iist kat tavan dosemesi ile ¢at1 ortiisii arasinda kalan
hacimler ilave kat dosemesi yapilmak suretiyle boliinemezler. Ada bazli projelerde cati
uygulamalarinda mimari estetik komisyonu yetkilidir.

Konut olarak kullanilan tiim yapi nizamlarinda c¢ati yapmak zorunlu olup, Binalarda Enerji
Performans Yonetmeligi sartlarin1 saglayan ilgili TSE ve CE standartlarinca belgelenmis malzemeler
kullanilmas1 zorunludur. (02.08.2022 - 59 Turgutlu BMK ve 28.11.2022 - 807 MBBMK) Cati egimi en
az %33 en fazla %40 olarak hesaplanacak, cat1 yiiksekligi 4 metreyi astigt durumlarda maksimum 4
metre ile siirlandirilacaktir. Yol ve On-yan-arka bahgelere bakan cephelerde kalkan duvar
olusturulmayacaktir. Bitisik olmayan her cepheye egim yapilacaktir. Cat1 arasinin yukaridaki sekilde
diizenlenmesi halinde merdiven kovasmmin yol ve arka bahgeye bakan kismi gizli teras olarak
tertiplenebilir, catinin teras olarak diizenlenen kisminda merdiven evi, asansor kulesi, merkez anten ve
110 cm parapet yliksekligini asmamak kaydiyla gilines enerjisi, su deposu, merkezi klima, gibi tesisatlar
yapilabilir. Tescilli yapilar ile dini yapilarin ¢at1 drtiileri ve bunlarin yeni yapilacak yada tamir ve tadilat
edilecek oOrtiileri bu kayitlara tabi degildir.

Cat1 arasinin son kat bagimsiz boliimii ile birlikte kullanilmas1 halinde; toplam ¢at1 kat1 alan,
son kat list doseme alaninin %40’ gegemez. Bu alana; merdiven kovasi, asansor dairesi gibi cati
katinda yonetmelik dahilinde olusturulan mekanlar dahil degildir. Son kat meskenle baglantil1 ¢at1 arasi
kullanimda teras tertiplenebilir. Teras alani, %40 kullanilabilir alana dahildir.

Son kat dubleks merdivenlerinde merdiven basamak genisligi min:26 cm, riht yiiksekligi
max:18 cm ve merdiven genisligi min 100 cm olarak planlanacaktir.

Cat1 aralarina bagimsiz bolim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi,
dogalgaz yonetmeligine uygun kazan dairesi, merkezi klima tesisati, baca, tesisat odas1 ve son kattaki
bagimsiz boliimlerle irtibatl piyesler yapilabilir.

55) Akaryakit Alani;

a) Konut bolgesinde yapilacak Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlarinda, parsel igerisinde
her yonde minimum 5 m yap1 yaklagsma mesafesinin konulmasi zorunludur. Yapr yaklagma
mesafeleri disinda parselin giris ¢ikis aldig1 yol cephesinden ve varsa karayolu sinir ¢izgisinden
en az 5 metre mesafe olmasi sartiyla akaryakit pompalar1 ve kaideleri, kanopi, hava-su {initesi,
oto yikama iinitesi yapilabilir.

b) Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlarinda parsel cephesinin 40 metreden ve parsel
biiyiikliigiiniin 2000m? den kiiclik olmamas1 zorunludur.

c) Akaryakit ve LPG ikmal istasyonlarinin kurulmasi sirasinda TS standartlarinda belirtilen
asgari emniyet mesafelerine uyulacaktir.

d) Akaryakit ve LPG nakil araclarinin, bosaltma isleme haricinde kent igindeki tiim
istasyonlarda, yollarda ve genel otoparklarda park halinde bulunmas yasaktir.

e) Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlari igerisinde ilgili kurumlardan olumlu goriislerin
alinmasi kaydiyla LPG, LNG, CNG, Elektrikli Ara¢ Sarz Unitesi yapilabilir. Ayrica market, cay
ocagl, tuvalet, mescit, kafe, biife, lokanta, oto elektrik¢i, yikama, yaglama fonksiyonlar1 yer
alabilir.

f) Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlarinda, Ruhsat sathasinda Karayollar1 goriisii, EPDK
goriisii, TSE gortisti, MBB goriisii, Cevresel Etki Degerlendirme raporu ve peyzaj projesi
istenecektir.



