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1. PLAN ONERIiSiNiN KONUSU

Manisa ili, Turgutlu ilgesi, 9. Mintika Mahallesinde yer alan 2363 ada 22 parsel numarali tasinmaz
plan degisikligine konu edilmistir. Plan degisikligine konu edilen parsel 6.724,00 m? yizélciminde ve
Betonarme idari Bina Hazir Beton Tesisi Kire¢ Stindiirme Havuzu ve Arsasi vasfindadir. Parselin maliki
Karaata insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi olup, halihazirda parsel (izerinde aktif olarak calisan

beton santrali bulunmaktadir.

Turgutlu Belediyesine ait meri 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planinda plan degisikligine konu edilen
22 parsel "Sanayi Alani" olarak planlidir. 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda Sanayi Alaninin

E:0.50 Hmax: serbest yapilasma kosulu bulunmaktadir.

Parsel malikleri tarafindan; Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi eki, plan gosterimlerinde Beton
Santralinin ayri bir goésterimi olmasindan dolayi, fiili olarak beton santrali olarak kullanilan ancak
planda Sanayi Alani olarak planli 2363 ada 22 parsel numarali tasinmazin, Beton Santrali" olarak

planlanmasi talep edilmistir.

Talep dogrultusunda éncelikle; 2363 ada 22 parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi
hazirlanarak, "Beton Santrali" olarak planlanmis, hazirlanan plan Manisa Biylksehir Belediye
Meclisinin 11.07.2023 tarih ve 539 sayili Meclis Karari ile kabul edilerek, 08.08.2023-08.09.2023

tarihleri arasinda askiya gikarak kesinlesmistir.

Manisa Blyuksehir Belediye Meclisinin 11.07.2023 tarih ve 539 sayil Meclis Karari ile kabul edilen
1/5000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi dogrultusunda, 2363 ada 22 parsele iliskin 1/1000

dlcekli Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmustir.

Bu rapor ; Manisa ili, Turgutlu ilgesi, 9. Mintika Mahallesinde yer alan 2363 ada 22 numarali parsele

iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi aciklamalarini icermektedir.
2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Manisa ili, Ege Bolgesinde yer alan bir ildir. Manisa 1.413.041 toplam niifusuyla izmir'den sonra Ege
Bolgesi'nin 2. blyuk ilidir. Manisa, Cografi bakimdan, Ege Bolgesi'nin orta ve kuzeyinde olup, Gediz
Havzasi’nin biiyiik bélimii il sinirlart icinde bulunmaktadir. il idari bakimdan, dogudan Usak’in Merkez
ve Esme, Kiitahya’nin Gediz ve Simav, kuzeyden Balikesir’in Sindirgi, Merkez, Savastepe ve ivrindi,
glneyden Aydin’in Nazilli ve Kuyucak, giineydogudan Denizli'nin Buldan ve Giiney, giineybatidan
izmir’in Kiraz, Odemis, Bayindir ve Kemalpasa, batidan ise izmir'in Bornova, Menemen, Aliaga,

Bergama ve Kinik ilceleriyle cevrilidir.
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Harita 1: Manisa ilinin Tirkiye'deki Yeri

Manisa’nin ilgelerinden biri olan Turgutlu, Manisa il merkezine 30 km. ve izmir il merkezine yaklasik
50 km. uzakhkta bulunur. ilce, dogusunda Ahmetli, batisinda Manisa, Kemalpasa, kuzeyinde
Saruhanli, giineyinde Odemis ve Bayindir ilgeleri ile cevrilidir. Yiizdlgimi yaklasik 530 km?2’dir.

Turgutlu Manisa'nin dogusunda, izmir-Usak-Afyon Demiryolu ve izmir-Ankara Karayolu tizerindedir.
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Harita 2: Manisa ilinin Bélgedeki Yeri Harita 3: Turgutlu ilgesinin Manisa'daki Yeri
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Planlama alani ise, 9. Mintika Mahallesinde, Eski Manisa yolunun 200 metre kuzeyinde, sehir

merkezin batisinda yer almaktadir.

I - < wh

Harita 5:Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Uydu Gérintileri-2
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3- PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU iLiN, iLCENIN DEMOGRAFiK, SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI

Demografik Yapi; Tirkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK), “Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2021

Nifus Sayimi Sonuglarina gére Manisa'nin toplam nifusu 1 milyon 456 bin 626'ya ulasirken, Turgutlu

ilgesinde 172.413 kisi yasamaktadir.

Tablo 1: Manisa ilinin Yillara Gére Niifus Degisimi ve ilcelere Gére Niifus Dagilimi

YILLARA GORE MANIiSA NUFUSU

Yil Manisa Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2021 1.456.626 731.208 725.418
2020 1.450.616 728.724 721.892
2019 1440611 725.238 715.373
2018 1.429.643 720.337 709.306
2017 1.413.041 710.378 702.663
2016 1.396.945 701.094 695.851
2015 1.380.366 691.955 688.411
2014 1.367.905 686.379 681.526
2013 1.359.463 682.097 677.366
2012 1.346.162 673.7 672.462
2011 1.340.074 671.361 668.713
2010 1.379.484 714.064 665.42
2009 1.331.957 669.724 662.233

20121 YILI MANISA iLGELERi NUFUSU

Yil iice Toplam Niifus Erkek Niifusu Kadin Nifusu
2021 Yunusemre 257.993 129.885 128.108
2021 Akhisar 176.000 88.452 87.548
2021 Turgutlu 172.413 86.667 85.736
2021 Sehzadeler 167.661 85.253 82.408
2021 Salihli 164.710 81.969 82.741
2021 Soma 111.218 55.752 55.466
2021 Alasehir 105.380 53.876 51.504
2021 Saruhanli 56.166 28.272 27.894
2021 Kula 43.421 21.419 22.002
2021 Kirkagag 37.699 18.907 18.792
2021 Demirci 37.021 17.639 19.382
2021 Sarigol 35.766 17.746 18.020
2021 Gordes 26.858 13.221 13.637
2021 Selendi 19.505 9.741 9.764
2021 Ahmetli 16.807 8.401 8.406
2021 Goélmarmara 15.197 7.661 7.536
2021 Kopriibasi 12.811 6.337 6.474
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Sosyal ve Ekonomik Yapi

Gediz ovasinin bereketli topraklarinin da etkisiyle tarimsal Gretim siralamasinda ilk Gg ilden biridir.
Yizyillardan beri dokumacilik, gida, dericilik ve tarim konusunda faaliyet gésteren Manisa’da bugiin

sanayi 6nemli bir gelir kaynagidir.

Turgutlu ilcesinin ekonomisi tarima ve sanayiye dayalidir. Un, nebati yag, konserve, circir, beton

direk, tarim araci, tugla ve kiremit fabrikalari baslica sanayi kuruluslaridir.

ilcenin %54'iinde tarim yapilmaktadir. Turgutlu'da Gediz Havzasi'nin verimli topraklarinin bulunmasi
ve Akdeniz iklimi sayesinde c¢ekirdeksiz (izim, pamuk, titiin, domates, bugday, kiraz, seftali, erik ve
zeytin ziraati yapilan baslica Urlnlerdir. Sofralik Gzim Uretimi 6énem kazandigindan yayla bagciligi
gelismektedir. Pamuk tarimi Gediz Havzasi’nda yapilmaktadir. Ttin, kirsal kesimin gecim kaynagidir.
Kapari, kekik gibi alternatif bitkiler ekimi tanitiimaktadir. Hububat; kirsal alanlarda titin, taban
arazilerde pamukla miinavebeye girmektedir. Arpa Uretimi, hayvanlarin yesil ot ihtiyacini karsilamak
icin yapilmaktadir. Meyvecilikte seftali, kiraz, erik ve incir Gretimi 6nemlidir. Kiraz ve incir ihrag

edilmektedir. Zeytin agaci sayisi azdir.

Ovalik kesimde sigir, daglarda koyun besiciligi yapilir. ilcedeki hayvancilik son zamanlarda gelismeye
baslamistir. Hayvanciligin gelismesine bagl olarak silajlik misir, fig, tritikale gibi bitkilerin ekimi de

artmaktadir. Ancak hayvancilik bitkisel tiretim kadar 6nemli bir paya sahip degildir.

Toprak sanayi sektoriinde yogunluk bakimindan tilkemizin en biyiik iretim bolgesidir. Hammaddenin
¢ok kaliteli olmasi nedeniyle kalite bakimindan (lke ¢apinda "Turgutlu Tuglasi" olarak marka
olusturmaktadir. Kurulu fabrikalarin Gretim kapasitesi, tilke capinda yillik toprak mamulleri tretiminin

yaklasik %15'ini karsilamaktadir.

Toprak sanayi, yan sanayi, nakliye islemleri ve endirekt etkilenen bireyler dikkate alindiginda niifusun

yariya yakin bir kesiminin gecim kaynagini olusturmaktadir.

Turgutlu I. Organize Sanayi Bolgesi ilce merkezine 3 km mesafede, izmir-Ankara karayoluna 2.700 m.

cepheli, toplam alani 162 hektar’dir.
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4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

izmir-Ankara karayolu Turgutlu ilge sinirlari icersinden ge¢cmektedir. Turgutlu ilgesinin, Manisa |l
Merkezine uzakhgi 30.5 km, izmir il merkezine 58 km. uzaklikta bulunur. Planlama alani; 5. Mintika
Mahallesinde, izmir-Ankara karayolunun giiney bitisiginde yer almaktadir. Planlama alaninin

dogusunda ve glineyinde kent ici yol yer almaktadir.
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5. MULKIYET BiLGiSi, KADASTRAL YAPISI, MEVCUT DURUM BILGISi

Plan degisikligine konu edilen 2363 ada 22 parsel numarali tasinmaz; Manisa ili, Turgutlu ilgesi, 9.

Mintika Mahallesi tapulamasinda kalmaktadir.

Plan degisikligine konu edilen parsel 6.724,00 m? yiizélciimiinde ve Betonarme idari Bina Hazir Beton
Tesisi Kireg Siindiirme Havuzu ve Arsasi vasfinda olup, parselin maliki Karaata insaat Sanayi ve Ticaret

Limited Sirketi'dir.

Halihazirda parsel lizerinde aktif olarak ¢alisan beton santrali bulunmaktadir.

2363116

2455/16

2465/26

Harita 8: Planlama alani ve gevresi kadastral durum
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Ek 1: Tapu Kaydi

l il MANISA
ligesi TURGUTLU
Mahallesi g MINTIKA
Fotograf
Koyt
Sokagt
Meviii 1A CTBADEM
Yazéigtimi
3 s Parsel
Satig Bedeli Pafta No. Ada No. No. ha o= am?
0,00 2DK-3D 2363 22 .724.00 m2
Niteligi JARSA
iPlanindadir
Sinint
Zemin Sistem No : 81073232
- 9 MINTIKA Mazh. 2363 Ada 10 Parsel(1318.00m2), 9.MINTIKA Mah. 2363 Ada 11 Parsei(1317.00m2),
O B MINTIKA Mah. 2363 Ada 12 Parsel(1316.00m2), 9.MINTIKA Mah. 2363 Ada 13 Parsel(1315.00m2},
— D.MINTIKA Mah. 2363 Ada 14 Parsel(1458.00m2) tasinmazlarinin Tevhit Islemi (TSM) isleminden.
e |
N4
=
= Edinme
i
= | Sebebi
o
>
<
(o]
KARAATA INSAAT SANAYI VE TICARET L IMITED Tam
Sahibi SIRKEL
ot Yevmiye Cilt Sahife Sira . s
Geldisi No,y No. No. No. Tarihi Gittisi
- Cilt No.
Citt No. 7155 32 Biss 21/05/2013 e
4 Siciline Uygunigur,
hife No. \“? P o Sahife No.
Sahits Mo - AHERSOY | -
Sira No. Sira No.
NOT:*  Mifkiyctn gayri rrm namr‘d;;e- :"n':gﬁnt miracast edimelidir.
Tarih = Testigat Kanuny Hokbmien Eozigizs it Yepu Sici 1BAOY Tarih
badiecekir. i

S i | SwkNo 129
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Ek 2: Aplikasyon Krokisi

NOT:YAPILAN ISLEME ILISKIN YANILMA SINIRI
1/1000 OLGEKLI PAFTA YANILMA SINIRIDIR.

i MANISA Kok %
T M H tidiirliiaii okta Y
iigesi TURGUTLU Manisa Kadastro Mudurlugu »
Nf cou | STAINT iR No IMAR KOORDINATLAR
GALSRES ISA 4516-597 LIHKAB R -
Pafta No | 20K-3D MANIS 6-59 2363/3 47872 | 14 44763 06
i iQj 2363/8 47864 | 32 44738 56
fdaio/2so. APLIKASYON KROKISI 236322 47786 | 32 44886 | 33
Parsel No | 22 2363127 47834 | 39 44740 | 65
Yuzélgimu Fen Kayit Defteri Ucret Alindisi 2363/46 47750 | 26 44861 22
: ; : 2363/53 47854 | 92 44752 | 48
Tapu Alani |Yeni Hesap | Fark [Yaniima Siniri | Tarih No Tarih No o <7768 | 49 Sy s
6724.00 6723.70 0.30 35.73 29.03.2023 53 H2 47771 | 68 44846 87
B v X v X H3 47775 | 85 44840 | 89
€ | NO NO H4 47772 | 66 44838 67
2o m il o oM 5 m o m o H5 47779 | 31 44842 | 84
E% § |P.1559 47795 | 37 44912 | 89 He 47775 | 99 44847 | 60
- o
X 2 556 p 7 H7 47779 [ 27 44849 | 89
g2 CHGL e | 44030 || 28 Hg 47782 | 59 44845 | 13
5 P.3109 47843 | 33 44839 | 37 Ho 47776 | 07 44840 | 58
2 H10 47772 | 75 44845 | 34
H11 47805 | 25 44826 | 80
psss] H12 47798 | 20 44821 88
S H13 47795 | 74 44820 16
: " H14 47788 | 69 44815 | 24
21 H15 47791 | 26 44811 55
H16 47807 | 82 44823 | 11
H49 47790 | 47 44827 | 72
H50 47792 | 93 44829 | 43
Z1 47858 | 03 44740 | 11
22 47857 92 44745 75
73 47831 | 92 44748 | 34
z4 47833 | 97 44742 | 66
722 47810 | 12 44850 | 68
773 47821 | 57 44834 | 28
774 47815 | 01 44829 71
775 47803 | 56 44846 | 10
Durulan|Bakilan Yatay
Nokta | Nokta | ' 2tay Ad Uzunluk
P.3109 p 3109
5. Q P:1559 0.0000 87.78
o 2363/3 213.8161 81.57
< 2363/8 2237292 102.97
2363/22 380.6631 73.86 |
2363/27 2425473 99.12
2363/46 351.4778 95.60
2363/53 228.3559 87.66
P.1567 209.7065 119.76
16
P.1567

Olgi Huzurumda Yapilmistir. Aplikasyonu Yapan Kontrol Eden Tasdik Olunur
Unvan Tasinmaz Maliki Tekniker Muhendis Kont.Me. Kont.Miih. Lisansl Muh.
Karaata Insaat San.ve Tic.
Adi Soyad! | La.sti. Tenisilen: Agah KARAATA| Raziye PARLAK | Tugce SAGLAM Onat ERCIN
Tarih 29193 2023 /29.0342023 29.03.2023 29.03.2023
% V25N
imza /X{ / " \

GWW

Turgutiu/ MANISA £

Tel : 0 (533) 345 05 70 e-mé : onatercin@gmail.com
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6. UST OLGEK PLAN KARARLARI

Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili
Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir. Aski sireci igerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda

30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanhk Olur'u ile onaylanmigtir.

Aski siireci icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 o&lcekli Cevre Duzeni Plani 644 sayilli Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca

16.11.2015 tarihinde onaylanmistir.

Planlama alani, izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plan’nda “Sanayi

Alani" icerisinde kalmaktadir.
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Harita 9: 1/100.000 Olcekli Cevre Diizen Plani
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7. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MER'i PLAN BILGiSi

Plan degisikligine konu edilen 22 parsel; Manisa Blyiiksehir Belediye Meclisinin 11.07.2023 tarih ve
539 sayili Meclis Karari ile kabul edilen 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani degisikliginde "Beton
Santrali" olarak planlidir. Parsel Turgutlu ilgesine ait 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda E:0.50
Yencgok: serbest yapilasma kosulunda "Sanayi Alani" olarak planhdir. Parsellerin giiney ve dogu

cephesinde giineyinde 20 metrelik tasit yolu planhdir. Sanayi Alaninin bulunmaktadir.
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Harita 11: Mevcut 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani
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8. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine iliskin herhangi bir kurumdan goéris alinmamustir.

9. PLANA iLiSKiN RAPORLAR

Plan degisikligine konu parselin biiyiik cogunlugu, Turgutlu ilgesine ait 05.12.2011 onay tarihli imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Yerlesime Uygunluk paftasinda Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) sinirinda, ¢ok az bir
kismi da Deprem Tehlikesi Agisindan Yer Sismik Biiyiitme Degerleri Riskli Sinirin Ustiinde olan

Onlemli Alanlar Onlemli Alan-1.3 (OA-1.3) siniri igerisinde kalmaktadir.

OA-1.3

PLANLAMA ALANI OA5 1

Harita 12: Yerlesime Uygunluk

10. PLANIN GEREKGESI

Fiili olarak beton santrali olarak kullanilan ancak planda Sanayi Alani olarak planl 2363 ada 22 parsel
numarali tasinmazin fonksiyonu; Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi eki, plan gosterimlerinde Beton

Santralinin ayri bir gésterimi olmasindan dolayi, "Beton Santrali" olarak planlanmustir.
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11. PLAN KARARLARI VE ARAZi KULLANIM DAGILIMI

Manisa ili, Turgutlu ilgesi, 9. Mintika Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 2363 ada 22 parsele iligkin

parsel maliklerinin talebi tizerine 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmustir.

Meri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda E=0.50, Yencok=Serbest yapilasma kosullarinda, Sanayi
Alani olarak planli 22 parsel hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi énerisinde

"Beton Santrali" olarak planlanmistir.

Planlanan Beton Santralinin emsali meri planda oldugu gibi E=0.50 olarak belirlenmistir. Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun hikimleri dogrultusunda alana
yap! yulksekligi belirlenmesi gereklilig§inden dolayi, yapi yulksekligi Yencok=9.50 metre olarak

belirlenmistir.

Hazirlanan 1/1000 o6lcekli Uygulama imar Plani degisikligi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi
dogrultusunda plan gosterimlerinde yapilan degisiklikler sonucu yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmis
olup, planda vyapilan degisiklik ile alanda insaat ve nifus artisi getiriimemis, yol akslari

degistiriimemistir.

Turgutlu ilgesine ait 05.12.2011 onay tarihli imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda yer
alan Yerlesime Uygunluk siniri ve Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) ile Onlemli Alan-1.3 (OA-1. 3) yerlesime

uygunluk degerlendirmesi plana islenmistir.

Plan degisikligine iliskin arazi kullanim dagilimi ve degisimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 2: Arazi Kullanim Tablosu

FONKSIYON MERI iIMAR PLANI (M?) ONERI iMAR PLAN (M?)
SANAYi ALANI 6.724,00 -
TOPLAM 6.724,00 6.724,00
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1/1000 6lcekli Uygulama imar Plan Degisikligi Notlar:

1- 1/1000 blgekli Uygulama imar Plani; plan paftalari, plan raporu ve plan notlari ile bir biitiindiir.

2- Beton Santralinde, yapilasma kosullari Emsal: 0.50, Yencok: 9.50 metre ve yapi yaklasma

mesafeleri planda gosterildigi gibidir.

3- 05.12.2011 tarihinde onaylanan Turgutlu ilgesine ait imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etit

raporunda belirtilen hususlara uyulmasi zorunludur.

4- Planda ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, Turgutlu (Manisa) imar Plani Hiikiimleri, 3194

sayill imar Kanunu ve ilgili diger mevzuat hikiimleri gegerlidir.
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